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«Hva pavirker dagens byggepriser og
hvordan ser det ut fremover?»

Skanska Eiendomsutvikling



Kort om Skanska Entreprengr

Utvikling av bolig og handel

e Grunnlagt i 1887, i Norge siden 1906 t e tinnl Ve
« Omsetning 2021: 148 milliarder SEK ;T 5t
e 32500 ansatte globalt, ca. 4 300 i Norge
* (Ca. 200 prosjekter gaende til enhver tid

Utvikling av naeringseiendom

) ) Eier av naeringseiendom
"Vi kombinerer global styrke med 8

lokale markedskunnskap og har v ‘f | Y
som mdl G vaere ledende innen | o
milja, sikkerhet og etikk"

------------------
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Vi har virksomhet i Europa og USA A8 Qe
Norden: 40%

Europa: 18%

Tsjekkia S
S LSlovakia

Ungarn's
S Romania
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Hvem er
Skanska Eiendomsutvikling?

Et av fem forretningsomrader i Skanska Norge.

* Investereri tomter og utvikler boligprosjekter i utvalgte
geografiske omrader — bade alene og i partnerskap med
andre eiendomsutviklere eller grunneiere.

» Utvikler ca 200-300 boliger i aret.

* Har ca 50 ansatte fordelt pa tre regioner: Oslo Vest, Oslo
dst og Midt,Vest,S@r. Her jobber det alt fra ingenigrer og
arkitekter til skonomer og markedsfgrere, som sammen
jobber med boligprosjektene vare.
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Skanska Norge
Linjeorganisasjon

Stein Ivar Hellestad
Konsernsjef

Organisasjonskart

Teknologi, Innovasjon og

Eiendomsutvikling Spesialister ) b
Grgnn Forretningsutvikling
Tor Arne Midtskogen )\ Anders Geirsta Thorbjgrn Brevik _z _ Cathrine Bjaarstad Jo Mortensen
Konserndirektgr Konserndirektgr Konserndirektgr .y Konserndirektgr Konserndirektgr
Oslo Bolig Industri, Bro og Marine Oslo Vest uco Skanska Teknikk
Tomas Kjendlie Mons Egil Lien Helen Gasvik Jostein Stormo Kristin Holthe
| Oslo Neering | Samferdsel og Energi | Oslo @st | Skanska Husfabrikken | Baere.kraft og Miljg
Terje Nyborg Olsen Trond Pettersen Valeur Salman Saeed Tore Sandnes Randi Lekanger

| Midt/ Nord | Vassbakk & Stol | Midt/ Vest/ Sgr | Skanska Stalfabrikken | Skanska Digital
Trond Krogstadmo Inge Jan Thorsen Magnus Ervik Fossheim Terje Mjgen Christoffer Hernaes

| Vest | Marthinsen & Duvholt | Skanska Survey | Skanska Norge IT
Havard Tjore Hans Kjetil Traen Rolf Christian Kvaernaes Helge Lieng

| Skl . L Entreprenarservice |__ Strategi og forretningsutvikl.
Jone Klingheim Kristian Brende (v Brllerng) rseset
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Vi bygger boliger for et bedre samfunn

9

Ledende pa
klima og miljg

fyrtarnprosjekter, samt klimaregnskap og BREEAM-sertifisering av alle
prosjekter. Innen 2025 skal vi ha kuttet vart CO2-utslipp med 25%.

\ﬂ Vi tar en ledende posisjon innen klima og miljg gjennom

Preferert
samarbeids-
partner for JV

<

Kompetanse | OneSkanska | Samspill OneSkanska

Vi utvikler eiendom med partnere der vi som selskap komplementerer
@ hverandre med kompetanse og erfaring, og sammen skaper ambisigse
prosjekter.

Anerkjent som en
kundeorientert boligutvikler

., Vi forstar markedet og kundens behov og omsetter dette til etterspurte
- l:- boliger. | Skanska skal kundeopplevelsen fra A-A vaere meget god, og vi

Vaer Apen ‘ Bli bedre ‘ Skap skal ha en KTl over bransjesnittet.
og rlig

Vis
ansvarlighet

sammen kundeverdi
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Vi bade investerer og bygger i store deler av landet

Vi investerer i tomter og utvikler
boligprosjekter i bade:

* Stavanger

e Kristiansand

* Trondheim

Bergen

* Bergen

« Oslo ‘
 Asker og Baerum

Stavanger

Lillestrgm

g

Asker og Baerum

 Lillestrgm
e Nordre Follo

* (@stfold

Kristiansand

SKANSKA
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Vi i Skanska vet at som eiendomsutvikierog entreg & ' T L Y e
har vi et stort ansvar i arbeidet mgd |dra t|I ila&s e \‘\
klimakrisen. Derfor utvikler.og bygg - &lzi\'lli ":' | M
med den hgyeste ul ilj@s erialffser o Dae b ‘ \
NOR, med hovedrege om niva ery Good |

s EL :
Vi har innf@rt klimagassregnskap i alle vare prosjekter, og — |
det strategiske malet vart om a vaere ledende pa klima og i _
milj@ pavirker all utvikling av vare boligprosjekter. *. e -
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Hva farer til okte byggekostnader? Chat GPT svarer fglgende:

Det er flere faktorer som kan fare til okte byggekostnader:
1. Inflasjon: Generell akning i prisnivaet pa varer og tienester kan fare til h@yere byggekostnader.

2. Mangel pa arbeidskraft: Dersom det er stor ettersparsel etter byggearbeidere og begrenset tilbud av kvalifisert
arbeidskraft, kan det fare til hgyere lgnninger og dermed hayere byggekostnader.

3. Dkte materialkostnader: Prisene pa byggematerialer kan variere avhengiq av tilbud og ettersparsel, importkostnader og
valutakursendringer. Dersom prisen pa materialer gker, vil det ogsa pavirke byggekostnadene.

4. Tekniske og reguleere krav: Strengere byggeforskrifter og krav til energieffektivitet kan fare til gkte kostnader. Dette kan
inkludere behov for spesialutstyr, materialer og designendringer.

5. Endringer i prosjektet: Dersom det blir behov for endringer eller tillegq i prosjektet underveis, kan det fare til ekstra
kostnader. Dette kan skje pa grunn av endret planlegging, behov for tilpasninger eller endringer i reguleringskrav.

6. Uforutsette utfordringer: Uforutsette hendelser som forsinkelser, problemer med grunnforhold eller oppdagelse av skjulte
feil og mangler kan fare til ekstra kostnader.

Det er viktig a merke seg at de nevnte faktorene kan variere avhengig av land, region og prosjektets spesifikke forhold.

14.11.2023 Ga til topp- og bunntekst for & endre tekst 11



Oppsummering | Ravaremarked og byggekostnad

Dette mente vi sommeren 2022

1

@konomi

Finansmarked

Byggekostnad

SKANSKA

Covid-19
Gjeninnhenting
Ukraina krigen

Rekordniva pa bgrs
@kte ravarepriser

Oppblaste materialpriser
Hoy vekst i byggekostnad

@kende inflasjon vs. gkte
renter

Lavere vekst i flere land
Hgykonjunktur i Norge

Bearmarked pa
internasjonale bgrser
Korreksjon i ravarepriser,
ekskl. energi

Hoy lgnnsvekst

Hgye materialpriser

Hgy, men avtagende vekst i
byggekostnad

Hgy inflasjon, gkte renter
Resessjon (?)

Fall i ravarepriser

Hoy lpnnsvekst

Korreksjon i materialpriser
Normalisering av
byggekostnader



@konomi | Lavere vekst, gkt inflasjon og gkende renter

Inflasjon

Kilde: Investing
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Finansmarked | Korreksjon, svakere vekst, hgy risiko

Ravaremarkedet
Kilde: Investing

Aksjemarkedet
Kilde: Investing
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Byggekostnad | Kraftig gkning i materialpriser har trukket
opp byggekostnadsindeksen

SSB, Boligblokk-i-alt

Kilde: SSB
Transport 5%
Maskiner 5,4%
Materialer
32% ’
‘ Arbeidskraft 48,5% ’
SKANSKA

Boligblokk-i-alt
Kilde: SSB

= SSB, Bustadblokk-i-alt
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Byggekostnad | Knapphet pa arbeidskraft gir forventning
om hgy lgnnsvekst

T Andelinnen bygg og anlegg som svarer at knapphet

L@annsve kst pa arbeidskraft begrenser produksjonen
Kilde: Norges Bank = regionalt nettverk - mars 2022
Kilde: SSB
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Byggekostnad | Forventer korreksjon i byggekostnad

Materialer

Kilde: SSB, MEPS, Leverandgrer

Bustadlokk-i-alt
Kilde: SSB, MEPS, Leverandgrer
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Oppsummering

Internasjonalt

1

a4

SKANSKA

@konomisk vekst har avtatt hos
handelspartnere

Inflasjonen avtar

Forventer at styringsrenten nar
toppen i slutten av aret

Langsiktige renter og
aksjeindekser har steget
(positiv indikasjon)

@konomisk vekst har avtatt,
men fortsatt hgy

Arbeidsledigheten har gkt noe,
men fortsatt stramt
arbeidsmarked

Inflasjonen har avtatt noe, men
fortsatt hgy og klart over malet

Renten ma videre opp =2 i
hvert fall ett hakk til

Svak nedgang i
produksjonsaktivitet

Nedgang i faktisk igangsatte
prosjekter

Vekst i offentlig naeringsbygg
og ROT. Nedgang i bolig og
privat nzaeringsbygg

Prognose for byggekostnader
nedjusteres, men fortsatt
vekst

18



Positiv men avtagende gkonomisk vekst. Inflasjonen
avtar

BNP, kvartalsvis utvikling

Inflasjon
Kilde: SSB, Investing.com

Kilde: SSB, Investing.com
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Forventer at styringsrentene nar toppen i ar

Figur A Hoyere renter ute

Styringsrenter og beregnede terminrenter. Prosent

6

5 F
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-1 L 1 I
2017 2019 2021 2023

Kilder: Bloomberg, Refinitiv Datastream og Norges Bank
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2025

6
Euroomradet
5 Storbritannia
~USA

4 - Sverige

= = = Terminrenter PPR 2/23
g AT Terminrenter PPR 1/23
2
1
0

Styringsrente. Prosent
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2017

2019

2021

2023

2025
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Nedgang i aktivitet i bygg og anlegg. Hovedsakelig

drevet av stopp i nyboligbygg

Produksjonsindeks, sesongjustert, Bygg og Anlegg

Klide: SSB
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= - Bygge- og anleggsvirksomhet

jul.lé
okt1é

jana7

okt17

jan.18

apri8

julld
okt.18

jan.19

aprl9

41 Oppfering av bygninger

jullg

okt.19

jan.20

apr.20

jul.20

okt.20

42 Anleggsvirksomhet

/J,-"'V'\'V

okt.21
jan.22
apr.22

juL.22

jan.23

apr.23

lgangsettingstillatelse, Bygg

Kilde: SSB
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Kontakt oss / Presse

Arrangementer Medlemskap Aktuelt  Tema Omoss Q Sok

Boligprodusentene / Artikkelarkiv / Svakeste malte igangsetting av nye boliger

Svakeste malte igangsetting av nye
boliger

Nyhet, Pressemeldinger
Publisert 17.10.2023

12-maneders rullerende salg og igangsetting tilbake til 1999

40 000

35633

35000

30 000

25000

20 000

15 000 16 047

13973

10 000

5000 =—=Solgte boenheter ——Igansatte boenheter

Tredje kvartal i 2023 er det lavest niva pa igangsetting siden
malingene startet i 1999, sier administrerende direktor i
Boligprodusentene Lars Jacob Hiim.



Byggekostnad |

Forventer fortsatt gkning, drevet av Ignnsvekst

Bustadblokk-i-alt

Kilde: SSB, Skanska

| gnnseffekt I Materialeffekt Annet-effekt =—SSB Bustadblokk-i-alt

SSB Skanska

faktiske tall > prognose s
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18

16

[e+]
% @rlig endring

Prognosedato aug.2023
2023
Prognose Budstadblokk-alt 32 H2)

*Ta llipa mntes veerendrig fia sktprognose

2024
2,9 ¢04)

2025
38 ¢0,4)

AAS)
32 ¢04)
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Markedsmessige forhold, ambisjoner og krav

* Klima og milja

» Dagslyskrav

« Skjerpede regler for stay
 Infrastruktur

 Avfallshandtering

« Parkeringskrav (hgy/lav dekning — gjesteparkering, etc.)
- Balkonger

» Fellesarealer (rom, terrasser, etc.)
» Sosial beerekraft

* Lekeplasser

» Overvannshandtering

+ Etc.

14.11.2023 Ga til topp- og bunntekst for & endre tekst
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Powerhouse

Skanska har utviklet og bygget
noen av verdens mest
miljgvennlige naeringsbygg
sammen med
Powerhousealliansen.

Det overordnede malet er a
finne framtidens I@sninger som
gjor at vi kan bygge i trad med
Parisavtalens krav til reduksjon
av klimagassutslipp.



Gartnersletta, i Trondheim.

Vi mener det narvi sierat vi skal

SKANSKA



Paris Proof klimabudsjett - Powerhouse Lade vs. TEK 17-referanse
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Paris proof-budsjett
SKANSKA 14.11.2023
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l Fellesomrader i boligprosjekter

8 -+ Fremmer sosial baerekraft
I « Okt bokvalitet og funksjonalitet
* Mer enn «bare en leilighet»




14.11.2023

Takk for meg

Ga til topp- og bunntekst for & endre tekst
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